Pravilnik o spremembabh in dopolnitvah Pravilnika o upravljanju ve ¢stanovanjskih
stavb

1.¢len
vsebina

Ta pravilnik natatineje dol@a posle upravljanja in pooblastila upravnika terilaelelitve
obratovalnih stroskov v ¥stanovanjski stavbi (v nadaljnjem besedilu: stavba)

|. POSLI UPRAVLJANJA

1. Odlo¢anje z veinskim soglasjem (vé& kot 50% soglasje)
2. ¢len
redno upravljanje

(1) Etazni lastniki (v nadaljnjem besedilu: lasthgprejemajo odlétve, ki Stejejo med posle
rednega upravljanja, z #@skim soglasjem (Wekot 50%) po solastniskih delezih.

(2) Med posle rednega upravljanja sodijo édie v zvezi z:
- obratovanjem in vzdrzevanjem stavbe,

- dolxitvijo in razresSitvijo upravnika,

- imenovanjem in razresitvijo nadzornega odbora,

- oddajanjem skupnih delov v najem,

- sprejemanjem rata vzdrzevanja,

- rezervnim skladom in odé@anje o morebitnem povanju prispevka lastnikov v rezervni
sklad,

- sprejemanjem hiSnega reda,

- odlatanjem o vgradnji dodatnih merilnih naprav, ki omégjo posredno dol@nje porabe
(za toploto, hladno in toplo vodo) in

- odlatanjem o vseh drugih poslih, ki so potrebni za ndnmaivanje v stavbi.
3. ¢len

pogodba o opravljanju upravniskih storitev



Pogodba o opravljanju upravniskih storitev je sjdan, ko jo podpiSe upravnik in lastniki, ki
imajo ve kot 50% solastniskih delezev, oziroma pootegagi iz tretjega odstavka 53ena
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, St. 69/88)41— ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL in 57/08 — v nadaljnjem besedilu: zakon).

4. ¢len

odpoved pogodbe o opravljanju upravniskih storitev

(1) Pogodba o opravljanju upravniskih storitev gjavno odpovedana, ko sklep o odstopu od
te pogodbe podpiSejo lastniki z&lot 50% veéino po solastniskih delezih. Sklep iz
prejSnjega stavka se lahko sprejme s podpisovalmgéme ali se zabelezi v zapisniku zbora
lastnikov.

(2) Eden od lastnikov, ki ga pooblastijo ostaliéls, mora upravniku poleg same odpovedi s
priporateno posto vréiti tudi sklep iz prejSnjega odstavka. Odpovedthi zatne t&i z dnem
vrocitve sklepa.

(3) Ce pogodbo o opravljanju upravniskih storitev odpaopeavnik, mora pisno odpoved
vrociti vsakemu lastniku v njegov hisni predaik in jo objaviti na oglasni deski.

(4) Kadar je lastnica stanovanja, poslovnega prastfaraze ipd. (v nadaljnjem besedilu:
posamezni del) pravna oseba, se odpoved naslaoyenasedez.

5. ¢len
Vpis Vv register upravnikov

(1) Upravnik mora ob vpisu v register upravnikoedioZiti na vpogled originalno pogodbo o
opravljanju upravniskih storitev. Kopijo pogodbepizjSnjega stavka shrani upravni organ.

(2) Ko gre za vpis novega in izbris starega upteanmora novi upravnik na zahtevo
upravnega organa predloziti na vpogled tudi origioalokazilo o pravilno podani odpovedi
prejSnjemu upravniku. Kopijo navedenega dokazitarshupravni organ. Upravni organ
vpiSe novega upravnika po izteku odpovednega roka.

6. ¢len

imenovanje in razreSitev nadzornega odbora

(1) Ce lastniki imenujejo nadzorni odbgr, s sklepom injejo in razresijo njegovéane ter
dolagijo ¢as trajanja njihovega mandadani nadzornega odbora izmed sebe imenujejo
predsednika.

(2) Nadzorni odbor opravlja izkljmo naloge, doltene v zakonu.

7.¢en

naért vzdrZzevanja



(1) Upravnik v skladu s predpisi o standardih vedenja stanovanjskih stavb in stanovanj
pripravi n&rt vzdrzevanja skupnih delov stavbe.

(2) Obvezen sestavni deldnta vzdrZzevanja je ovrednotenje potrebnih sredstenealizacijo,
dinamika izvajanjade gre za obdobje, daljSe od leta dni) ter mozmizarnzvedbo néta
vzdrZzevanja. V primeru, ko zahtevartavzdrZzevanja viSja sredstva od trenutno
razpolozljivin sredstev rezervnega sklada in preerih minimalnih vplail v rezervni sklad,
mora nart opredeliti tudi potrebna viSja viida v rezervni sklad, viSje akontativno zbiranje
sredstev in druge mozne finame vire.

(3) Sprejet n&t vzdrzevanja stavbe je neposredna podlaga uptaaa izvrSitev n&tovanih
del.

(4) Upravnik izvr$i dela, dolena v sprejetem v teu vzdrZzevanja stavb€e pride pri
izvajanju nérta vzdrZzevanja ddasovnega zamika, se lastniki lahko @gm da neizvrSene
naloge postanejo sestavni del novegataaszdrzevanja.

8. ¢len
izbira ponudnika

(1) Pri pridobivanju ene ali ¥eponudb dobaviteljev je upravnik odgovoren za previn
smotrno izvedbo postopka, preverjanje cene aligeajuejSe ponudbe.

(2) V primeru, ko je za izvedbo posameznih delgmtio pridobiti vé ponudb dobaviteljev

ali izvajalcev skladno z 58lenom zakona, postopek zbiranja ponudb izvede mgrav
Nadzorni odbor lahko predlaga ponudnike, ki jimpravnik dolzan pozvati k predlozitvi
ponudbe. Povabilo k predlozitvi ponudb obsega zlpstdmet naréila s popisom del, rok,

do katerega se zbirajo ponudbe, obrazec ponudbéarna izbiro najugodnejSe ponudbe.
Upravnik lahko zahteva, da ponudniki formalno nepgop ponudbo v dokenem roku
popravijo, dopolnijo ali pojasnijo, ptemer pa niso dovoljene spremembe ali dopolnitve, ki
bi vplivale na razvrstitev ponudbe, kot je cengeimnicne specifikacije.

(3) Upravnik pregleda ponudbe in jih oceni na pgdiaeril za izbiro najugodnejSe ponudbe,
izdela porgilo o izvedbi nargila in predlaga nadzornemu odboru ali predstaviaktnikov
izbiro najugodnejSe ponudbe. Pato vsebuje zlasti naslednje podatke: navedbo poikod,

ki jim je bilo poslano povabilo k predlozitvi ponlddatum odpiranja ponudb, navedbo
prejetih ponudb, ocenjevanje ponudb, obrazlozedlpgeza izbiro najugodnejSe ponudbe.
Upravnik in nadzorni odbor ali predstavnik lastnikmbereta najugodnej$o ponudit®
upravnik in nadzorni odbor ali predstavnik lastnkee potrdita predloga za izbor
najugodnejSe ponudbe, upravnik postopek zbiraggati ponovi.

9.¢len

hisni red

(1) Lastniki lahko sprejmejo hisni red, s katerioiadijo pravice in obveznosti uporabnikov
posameznih delov stavbe z namenom, da se zagofmgjgji za nemoteno uporabo teh delov,

zavaruje varnost in red ter zagotovi micisto¢a v stavbi, tako da se z njim doijo temeljna
pravila sosedskega sozitja kot na primer:



- hiSni mir (omejitve uporabe gospodinjskih strojevnaprav po dokeni uri),

- uporaba skupnih delov (&ia dostopnosti in varovanja naprav, ki sluzijo ¢eistavbi,
n&in uporabe skupnih hodnikov, kleti, ipd.),

- grobe krsSitve hiSnega reda, ki so lahko podlagelazitev izkljwitvene tozbe,
- n&in ugotavljanja in odprave krSitev hiSnega reda,

- pogoji, pod katerimi se dovoljuje bivanje dafiezivali v stanovanju (noSenje
nagolgnikov, vodenje na povodcih, ipd.) in

- druga pravila ravnanja, za katere lastniki merdpjih je potrebno urediti v hiSnem redu.

(2) Dolceila hiSnega reda morajo sposStovati vse osebeykidi poslujejo ali se nahajajo v
stavbi.

(3) Hisni red se izobesi na vseh oglasnih deskalbstali na nén, kot ga dolgijo lastniki.
10.¢len

sklic zbora

(1) Zbor mora biti sklican na tim, da se ga lahko udeledim ve lastnikov.

(2) Pred petkom odl@anja preveri sklicatelj zbora skk&post tako, da pridobi podpise
prisotnih na seznamu lastnikov, na katerem sogaipinjihovi solastniski delezi.

(3) Ce zbor lastnikov ni sklgn, se prisotni lahko z ¥@o odlasijo o sklicu ponovljenega
zbora, za katerega mora upravnik posredovati valijimanj 14 dni pred ponovljenim
zasedanjem zbora.

(4) Lastniki se lahko na zboru, ki ni ské&m, z veino prisotnih odlgijo tudi za odl@anje s
podpisovanjem listine. V tem primeru se podpisogdisfine izvede skladno s 38enom
zakona in tem pravilnikom.

11.¢len

potrditev zapisnika

(1) Zapisnik zbora lastnikov mora biti razumljivggmolIn in ustrezati dejansko sprejetim
sklepom.

(2) Poobla&enca lastnikov (v nadaljnjem besedilu: overovijetjeprata podpisati zapisnik
najkasneje v roku sedmih dni po prejemu, siceteye,3a je zapisnik potrjen.

(3) Ce overovitelja ugotovita, da zapisnik ni zapisalagko z vsebino in sklepi zbora, pisno
odklonita potrditev zapisnika in zavrnitev podp@aazloZzita v roku iz prejSnjega odstavka.



(4) Upravnik mora pomanjkljivosti ali nepravilnastigotovljene s strani overoviteljev,
odpraviti v novem zapisniku v roku 7 dni po zawngodpisa.

(5) Upravnik préne s postopkom uresmivanja sprejetih sklepov, navedenih v zapisniku
zbora lastnikov takrat, ko je zapisnik potrjen.

12.¢len
odlo¢anje s podpisovanjem listine

(1) S podpisovanjem listine se lahko adldako, da en izvod listine prejmejo v podpis vsi
lastniki ali da vsak lastnik prejme v podpis s\mjad listine.

(2) Postopek odkanja s podpisovanjem listine lahko vodi upravnigzorni odbor, eden ali
vec lastnikov.

(3) Tisti, ki je postopek vodil, mora upravniku ¥i listine, na podlagi katerih upravnik
ugotovi rezultat glasovanja, ki ga objavi na ogiaski in poslje lastnikom posameznih
delov, ki so oddani v najem. Rezultat glasovangbuge navedbo sklepa in seStevek
solastniskih delezev, s katerimi je bil posamekiessprejet ali zavrnjen.

(4) V stavbah, v katerih upravnik ni imenovan, ebj&zultat glasovanja tisti, ki je postopek
vodil.

2. Odlofanje z v kot tri ¢etrtinskim soglasjem (ve& kot 75% soglasje)

13.¢len

posli, ki zahtevajo vé& kot tri ¢etrtinsko soglasje

(1) Lastniki se z vekot tremicetrtinami solastniskih delezev (75%) ot o:

- sklenitvi pogodbe o medsebojnih razmerjih;

- opravljanju dovoljene dejavnosti v delu stanoaan]

- zavarovanju stavbe;

- vseh izboljSavah, ki ne Stejejo za vzdrzevamgekatere ni potrebno pridobiti gradbenega
dovoljenja, pomenijo pa vgraditev novih naprav,evpe, instalacij ali njihovo nadomestitev
pred potekom péakovane dobe trajanja, kamor sodijo na primer zgodbnova (prenova)
kurilnice, toplotnih postaj ali podpostaj, kar i@ posledico prehod na drug energent (iz
trdega goriva ali kurilnega olja na plin ipd.), nestitev klima naprav na skupne dele (fasado,
streho stavbe), agregatov za proizvodnjo el&hkérienergije, sammih zbiralnikov ali sotinih
celic ter vgradnja izolacije ali materialov, kiwgrajujejo z namenomcinkovite rabe

energije, ipd.

(2) Kadar gre za posege, ki spreminjajo zunanjegtavbe, morajo lastniki upoStevati
olcinske prostorske akte in predpise iz 1886na zakona.



3. Odlotanje s soglasjem vseh lastnikov (100% soglasje)

14.¢len

posli, ki zahtevajo soglasno odiéanje

Lastniki se soglasno (100%) od&go o:

- sporazumu o doditvi ali spremembi solastniskih deleZzev za potrizvajanja zakona,
- spremembi razmerja med skupnimi in posameznirii de

- omejitvi rabe posameznih delov (prepoved uposibrovanja v druge namene),

- omejitvi rabe skupnih delov (prepoved uporabeosikiu delov v druge namene),

- sporazumu o dotdtvi posebnih skupnih delov ter solastniskih deleédza posebnih skupnih
delih,

- spremembi namembnosti posameznega stanovanja,

- najemu in odplévanju posojila v breme rezervnega sklada,

- vseh izboljSavah in gradbenih delih, za katenaggebno pridobiti gradbeno dovoljenje in
- doleeitvi upravnika v stavbah, kjer to po zakonu ni cbve.

4. Odlo¢anje v primeru solastniStva in po pooblastilu

15.¢len

odlo¢anje v primeru solastniStva

V primeru solastniStva posameznega dela stavlq@] sdlocanju Steje, da vsak solastnik
odloca le v viSini svojega solastniSkega deleza.

16.¢len
odlo¢anje po pooblastilu
(1) Lastnik ali solastnik lahko za odknje pisno pooblasti drugo osebo.

(2) Pooblastilo je lahko dano trajno ali za posameeadi@anje. V primeru trajnega
pooblastila, mora biti le-to notarsko overjeno.

[I. POOBLASTILA IN NALOGE UPRAVNIKA
17.¢len

letno porocilo



Upravnik pripravi letno por@lo v skladu s predpisi o izdelavi paiita o upravnikom delu. V
primeru, da lastniki z wénskim soglasjem vseh lastnikov ugotovijo, da gdoone vsebuje
vseh predpisanih podatkov, da so podatki tiaipali nerazumljivi, je upravnik dolzan
odpraviti pomanjkljivosti v porélu v roku 14 dni od pisne seznanitve z zavrnitprciila

in ga vloziti v hisni predg&hik vsakega lastnika ter poslati lastnikom posarfedalov, ki so
oddani v najem.

18.¢len

vpogled v listine

V vsebino listin iz 65¢lena zakona lahko lastniki pri upravniku vpogledaljaz njih
prepiSejo podatke ob navawsti upravnika ali njegovega predstavnik&sgu njegovih
uradnih ur. Na zahtevo lastnika upravnik protiplalistine kopira.

19.¢len

hramba listin

(1) Upravnik trajno hrani dokumentacijo, s katemapolaga, vezano na graditev in
vzdrzevanje stavbe ter vse pogodbe, vezane na sprealastniStva skupnih prostorov.

(2) Zapisniki zborov lastnikov in listine o glasaya, glede katerih so se odltve izvrSile, se
hranijo pet let.

(3) Ra&unovodske in finagne listine se hranijo skladno z materialnimi prasdpi

20.¢len

opozarjanje na zapadle obveznosti

(1) Ce lastnik stanovanja ne poravna svojih obveznpstaslova obratovanja stavbe
pravaiasno, mu upravnik poslje pisni opomin. V primera |astnik teh obveznosti ne
poravna tudi po prejemu opomina, postopa upravladsio z 71¢lenom zakona, razefe se

upravnik s tretjimi osebami s pogodbo ni dogovdrigae.

(2) Ce gre za stanovanje, oddano v najem, poslje ugkaisini opomin iz prejsnjega
odstavka najemniku, obenem pa v vednost tudi laststanovanja.

21.¢len
konéni obra¢un upravnika

(1) Upravnik mora v roku 30 dni po izteku pogodbepoavljanju upravniskih storitev
pripraviti obr&un po stanju na dan prenehanja pogodbe o opravligompvniskih storitev.

(2) Koreni obratun mora vsebovati saldo prenesenih sredstev rezgavsklada, saldo
sredstev obratovalnih in drugih strosSkov vzdrzeaatavbe, stanje neporavnanih obveznosti
lastnikov in neporavnanih ganov dobaviteljem.



ll. DELITEV OBRATOVALNIH STROSKOV

2l1a.¢len

obratovalni stroski

Obratovalni stroski po tem pravilniku so stroSkiwezi z dobavami in storitvami, potrebnimi
za zagotovitev pogojev za bivanje v posameznem (dedividualni obratovalni stroski) in v
stavbi kot celoti (skupni obratovalni stroski).

22.¢len

merila delitve

(1) Za potrebe delitve obratovalnih stroSkov po favilniku se stanovanja in poslovni
prostori Stejejo za posamezne enote (v nadaljnesedilu: posamezne enote).

(2) Kadar so v posameznih enotah vgrajene merépeave, ki omoggajo individualni
odjem in obraun dobav ter storitev, se obratovalni stroski dghp dejanski porabi.

(3) Kadar naprave v stavbi ne omogj individualnega odjema in olétana dobav ter
storitev za njene posamezne enote, se obratouedsks ki nastajajo na njenih skupnih delih
in po posameznih enotah, delijo bodisi glede na$ing posamezne enote, bodisi glede na
Stevilo posameznih enot ali pa glede na Stevilaaipakov posamezne enote.

(4) Kadar naprave v stanovanjsko-poslovnih stavissbmogoajo individualnega odjema, se
obratovalni stroSki najprej razdelijo glede na raggmed stanovanjskimi in poslovnimi
enotami po ogrevani povrsini, v nadaljevanju pdedgo po merilih iz tega pravilnika.

22a.¢len

delitev stroskov za toploto

(1) Stroski za toploto za ogrevanje in pripravoléomde se v stavbah z najmanj Stirimi
posameznimi deli, ki imajo centralno ogrevanje @zia centralno pripravo tople vode, delijo
v skladu s pravilnikom, ki ureja tia delitve in obrdun strosSkov za toploto v stanovanjskih

in drugih stavbah z w¥egposameznimi deli.

(2) Stroski za toploto za ogrevanje se v stavbatag) kot Stirimi posameznimi deli, ki imajo
centralno ogrevanje, delijo po ogrevani povrsini.

(3) Stroski za toploto za pripravo tople vode sgavbah z manj kot Stirimi posameznimi deli,
ki imajo centralno pripravo tople vode, delijo ge\8lu uporabnikovCe toplota za pripravo
tople vode v taksni stavbi ni merjena posebej, an$ez stroSkov za pripravo tople vode 30
% od celotnih stroskov za toploto.

23.¢len

delitev stroSkov garaze



(1) Uporabnike garaz, garaznih boksov, parkirnilstnied. (v nadaljnjem besedilu: garaze)
bremenijo le obratovalni stroski, ki so dejanskegxani z njihovo uporabo.

(2) Kadar iz rauna ni razvidna viSina stroskov, ki bremenijo upoike garaz, se le-ti
dolacijo glede na razmerje povrsin posameznih enot raga

(3) Stroski iz prejSnjega odstavka, ki odpadejgaze, se delijo po Stevilu garaz.
24.¢len

lo¢en poslovni prostor

Kadar je v stavbi poslovni prostor, ki je fimo loten od skupnih delov stavbe in njegova

uporaba ni povezana z uporabo skupnih delov, brgongporabnike poslovnega prostora le
tisti obratovalni stroski, ki dejansko nastajajoporabo tega prostora.

1. Delitev stroSkov po povrSini posamezne enote

25.¢len

delitev stroSkov po povrsini

(1) Glede na povrsino posamezne enote stavbe ige stebski:

- obratovalni stroSki kotlovnice (pregledi kotloeri toplotnih postaj, pte kurjaa ipd.),
- prikljlu¢éne mai v primeru oskrbe s toploto iz sistema daljinskegeevanja,

- storitev dimnikarske sluzbe, ki bremenijo skupieée,

- kemine priprave vode za ogrevanje,

- porabe elektrike za skupne elettie naprave (delovanje raznritpalk, kotlovnice, toplotnih
postaj, ipd.).

(2) Za potrebe delitve stroSkov po télanu se upoSteva ogrevana povrSina posamezne enote

skladno s predpisom, ki urejadgmadelitve in obrdun stroskov za toploto v stanovanjskih in
drugih stavbah z weposameznimi deli.

2. Delitev stroSkov na posamezno enoto

26.¢len

delitev stroSkov na posamezne enote

Glede na Stevilo posameznih enot stavbe, se v endkézu delijo stroski:
- hisniskih opravil,

- deratizacije, dezinsekcije, drugih sanitarnihgtedov,
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- ¢iS¢enja oziroma vzdrzevanja bivalnega okolja (koSejermic,¢iscenje dostopnih poti,
peskovnikov, odprtih parkirnih povrsin, obrezovahijgh mej in dreves ...),

- nabave drobnega orodja, namenjenega izktjstavbi,

- telefonskih linij v dvigalu,

- reSevanja iz dvigala,

- ¢iS¢enja jaskov za smeti,

- ¢iS¢enja snega — zimska sluzba,

- stroSki raznih drobnih popravil na skupnih deldradi dotrajanosti (popravila kijavnic,
samozapiral, okovja oken in vrat, zamenjava svadilnic, stikal, tipk in varovalk, zamenjava

razbitih stekel ipd.),

- razni fiksni stroski, ki nastajajo neodvisno qavljenih storitev ter dobav (prikna ma,
prikljucek na infrastrukturo, ipd.).

3. Delitev stroSkov po Stevilu uporabnikov posamezin enot

27.¢len

delitev stroSkov po Stevilu uporabnikov posameznilenot

(1) Glede na Stevilo uporabnikov posamezne enotielg§e stroski:

- porabe vode in kandi®a, ¢e ni individualnih merilnih naprav,

- skupne porabe elektrike (dvigala, razsvetljaugpskh prostorov ipd.),

- odvoza odpadkov, najema zabojnikov za odpadkertegi komunalni stroski,
- ¢iS¢enja skupnih prostorov in

VVVVV

(2) Ce v stavbah, kjer imajo vse posamezne enote vgraj@riine naprave za merjenje
porabe vode, prihaja do razlike pri porabi vode miastno merilno napravo in individualnimi
merilnimi napravami posameznih enot, se nastalé&eadeli sorazmerno glede na porabo
posameznih enot.

(3) Ce imajo v stavbi vgrajene individualne merilne raar le nekatere enote, uporabniki

placajo porabo vode po dejansko izkazani porabi nawjihmerilnih napravah, kar lastniki
za vsako obrainsko obdobje spo&go upravniku. Razliko porabe vode med glavno nmeril
napravo in porabo vode, ki jo gigo uporabniki posameznih enot z individualnimi iimémi

napravami, poravnajo vsi preostali uporabniki gyt uporabnikov posameznih enot.



(4) V stavbi, kjer se poraba vode ofiraava v skladu s prejSnjim odstavkom, voda pa se
uporablja tudi za skupne potrebe in ni posebejenerjse izkazana poraba vode na
individualni merilni napravi pov&a za 3 %.

(5) Poraba vode, izkazana na merilni napravi zgangr porabe vode, se upoSteta je
vodomer pregledan in oz¥en v skladu s predpisi, ki urejajo meroslovje.

(6) Ce za posamezni mesec ni moégoditati porabe vode za posamezno enoto zaradi
objektivnih okoli€in, se za ta mesec stroSek porabe vode za to pesareaoto obraina v
viSini porabe zadnjega meseca. Za objektivne okokSse Stejejo okvara, odsotnost lastnika
ali uporabnika stanovanja, nezmoznosti@ayanja merilne naprave in podobno.

(7) Dokler v stavbi ni v&kot polovica posameznih enot oddanih v najemmiicgrodanih v
skladu z zakonom, ki ureja varstvo kupcev stanowraapostanovanjskih stavb, se stroski iz
tegaclena delijo po Stevilu posameznih enot.

28.¢len
dolo¢itev Stevila uporabnikov posamezne enote

(1) Za dejanskega uporabnika posamezne enotejs®sS&ba, ki enoto uporablja vsaj 15 dni
vV mesecu.

(2) Ce je posamezna enota prazna ali se uporabfasolb, manj kot 15 dni v mesecu, se Steje
da jo uporablja en uporabnik.

(3) Lastnike psov se bremeni s strodktenja skupnih prostorov za vsakega psa v viSini
polovice stroSka, ki odpade na enega uporabnika.

29.¢len
sporocanje Stevila uporabnikov

(1) Lastnik posamezne enote ali najemi&gre za hajemno posamezno enoto, mora
upravniku sporéiti podatke o Stevilu uporabnikov.

(2) Ce lastniki ali najemniki upravniku ne speijo Stevila uporabnikov oziroma posanja
Stevila uporabnikov posamezne enote ptagao ali mu Stevila sploh ne spéijo, upravnik
uposSteva, kot da to posamezno enoto uporablja divédiko oseb, kot se Steje za primerno
skladno s 14¢lenom Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stangwanajem (Uradni list RS,
St. 14/04, 34/04 in 62/06), pfemer se uposSteva povrSina stanovanja bre&zglastne
udelezbe in vaténe.

(3) Za vzpostavitev evidence, potrebne za delitedskov po Stevilu uporabnikov posamezne
enote, morajo lastniki ali najemniki upravniku regkeje v roku dveh mesecev po uveljavitvi
tega pravilnika spofiti Stevilo oseb, ki posamezno enoto uporabljajora2ec za spotanje
Stevila uporabnikov, ki je kot Priloga 1 sestavel ttga pravilnika, posreduje lastnikom ali
najemnikom upravnik.



(4) Lastniki ali najemniki morajo vse morebitne eqmembe Stevila uporabnikov spéito
upravniku najkasneje v roku 15 dni po nastali sgmei. Upravnik upoSteva vsako nastalo
spremembo pri prvem naslednjem alonraskem obdobju. Za verodostojnost podatka séijam
s podpisom. V primeru spremembe uporabnik prilodi tistrezne dokazne listine kot na
primer potrdilo o odjavi stalnega bival&ali spremembi bivali®, dokazilo o daljsi
odsotnosti zaradi sluzbenih, Solskih ali Studijsiiiveznosti, zdravljenja, izpisek iz rojstne
maticne knjige ali druga ustrezna dokazila.

(5) Upravnik na podlagi prejetih spa@ibo uporabnikih posameznih enot sestavi seznam
posameznih enot s Stevilom uporabnikov, brez nazedkbnih podatkov, in ga obesi na
oglasni deski.

(6) Uporabnik, ki prebiva v stavbi, lahko pisno apao upravnika o v§em Stevilu
uporabnikov doldene posamezne enote kot jih je lastnik ali najertegnote spotdl. V tem

primeru upravnik pozove lastnika ali najemnika, e@denega v pisnem opozorilu, k pojasnitvi
in tako ugotovi dejansko stanje.

IV. PREHODNE IN KON CNA DOLO CBA

30.¢len

nedolateni solastniski delezi

Dokler solastniski delezi niso d@leni, se ti doléajo skladno z dok‘ﬁlli. 3;'éllena Pravilnika o
prispevka (Uradni list RS, St. 11/04).

31.¢len

stroski upravljanja

Zaradi prehoda na delitev obratovalnih stroSkovgoo pravilniku upravnik ne sme zaumati
dodatnih stroSkov.

32.¢len
uskladitev pogodb o medsebojnih razmerjih

Lastniki morajo veljavnhe pogodbe o medsebojnih egitmuskladiti v delu, ki se nanaSa na
delitev obratovalnih strosSkov, docadka uporabe lll. poglavja tega pravilnika.

33.¢len
veljavnost

Ta pravilnik zg&ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem |iBepublike Slovenije,
dolocbe Ill. poglavja pa se Zaejo uporabljati Stiri mesece po objavi.



